ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 24/2023

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady/specializace: nemovitosti
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Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni je podil ve vySi 1/4 nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi &. 876, stavby &.p.
308, rodinny dim, stavba stoji na pozemku st.p.¢. 876, pozemek jiného vlastnika zapsaného na LV
&. 393,a stavby bez &.p./8.c. garhZ zapsand na L'V €. 876,stavba stoji na pozeiiku par.€. 839/2,
pozemek jiného vlastnika zapsaného na LV &. 393 v okrese Plzeni-mésto, obec Plzef, kat. tzemi

Ujezd.

Znalec: Ing. Dalibor Vojkovsky
Seifertova 16
794 01 Krnov

Zadavatel: = INSOLVENCNI SPRAVCE, JUDr. Ing. Daniela Majzlikova LL.M.
Opavska 522/5
79401 Krnov

Cislo jednaci: KSPL 66 INS 8126/2023

2 630 000,- K&

r ws

Podet stran: 42 Pofet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo: 1



Podle stavu ke dni: 22.10.2023 Vyhotoveno: V Krnov& 12.12.2023

1. ZADANI

1.1. Znalecky Gkoi, odbornd otadzka zadavatele

Jak4 je cena obvykla, trzni hodnota podilu ve vysi 1/4 nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi €.
876.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Podklad pro Fizeni &.j. KSPL 66 INS 8126/2023

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatelem nebyly zpracovateli sd&lené zadné skute€nosti majici vliv na pfesnost zavéra posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 22.10.2023 za pfitomnosti pana Petra Tomana.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pti ocefiovani majetku se prioritng vychazi ze skute&ng realizovanych cen stejného nebo obdobného
majetku. Proto jsem v prvni fazi vyhledaval v databézi CUZK cenové udaje skuteéné& realizovanych
prodejti. Vzhledem k specifice ndmi ocefiované nemovitosti (rozdilni vlastnici stavby a rozdilni
vlastnici pozemkii na kterych stavba stoji) a malou vypovidaci schopnosti ziskanych (idaji pfistoupil
jsem v druhém kroku k vyhledéni aktudlnich nabidek stejného nebo obdobného majetku realitnimi
kancelafemi. V pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek trzni hodnotou. Pfitom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

Objednavka znaleckého posudku.

Seznam nemovitosti na LV &. 876, seznam nemovitosti na LV &. 393, informace o pozemku par.<.
838, informace o stavbé& &.p. 308, informace o pozemku pa.¢. 839/2, informace o stavbé bez &p/Ce ,
gar4?, informace o pozemku par.&. 839/1, kopie katastralni mapy, v3e ziskdno dalkovym pfistupem.
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Skutegnosti zjiiténé znalcem Setfenim na mist& samém dne 22.10.2023.

Analyza skuteéné realizovanych prodejii stejného nebo obdobné majetku v databzi CUZK.
Analyza aktuslnich nabidek prodeje stejného nebo obdobného majetku realitnimi kanceléfemi.
Fotodokumentace pofizena znalcem.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel/znalec vychézi z toho, Ze informace a idaje ziskané z vefejnych zdroja, které jsou v
tomto posudku pouZity jsou povaZovany za vérohodné, pravdivé a tedy spravné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Ocenovani

Je &innosti, kdy je uréitému pfedmétu, souboru pfedmét(, prav apod. pfifazovan penéini ekvivalent.
Je pfitom tfeba rozlifovat pojmy cena a hodnota. V praxi se tyto terminy asto bohuZel zaménuji.

Cena

Pojem cena je uZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou &astku za zbozi nebo
sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zlistdva viak historickym faktem. MGzZe nebo nemusi mit

v s oo

vztah k hodnotg, které véci pfisuzuji jiné osoby. Cena je penéini ¢astka.

a) Sjednana pfi ndkupu a prodeji zboZi podle § 2 aZ 13 zak.¢. 526/1990 Sb. O cendch
v platném znénf

nebo

b) Zjisténa podle zvldstniho pFedpisu (zak. €. 151/1997 Sb. O ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakont) k jinym tGceldim neZ k prodeji.

Hodnota

Hodnota neni skuteéné zaplacenou, pozadovanou, nebo nabizenou cenou. Je to ekonomickd
kategorie, vyjadfujici penéini vztah mezi zboZim a sluzbami, které lze koupit na jedné strang,
kupujicimi a prodavajicimi na strané druhé. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota
vyjadfuje uZitek, prospéch viastnika zboZi nebo sluzby k datu, k nemuz se odhad hodnoty provadi.
Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova hodnota,
stfedni hodnota, trini hodnota apod. — viz dale), pfitom kaZda z nich mdZe byt vyjadiena zcela jinym
¢islem. PFi ocefiovani je proto vidy nutno zcela piesné definovat jaka hodnota je stanovovana.



Vécna hodnota

Reprodukéni cena véci, snizena o pfimé&fené opotiebeni, odpovidajici primérné opotfebené véci
stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani, ve vysledku sniZena o ndklady na opravu zavad, které
znemoziuji okamzité uzivani véci.

Obvykla cena

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje pfedpis, k dispozici je pouze odborna literatura, respektive
znalecké standarty.

V zékoné& & 151/1997 Sh. O ocefiovani majetku a zmé&né nékterych zdkon( (jenZ se oviem vztahuje na
vyslovné vyjmenované pFipady) je tzv. obvykla cena definovéna jako cena, kterou by bylo moZno za
konkrétni véc jako pfedmétu prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.. Konkrétné je
definovéna takto : Obvyklou cenou pro uéely zékona & 151/1997 Sb. Se rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popF. obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich
poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné prodévajicino ¢i kupujicitie, disledky prirodnich &i jinych kalamit.
Osobni poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvigstni oblibou se rozumi zvid$tni hodnota pfikidddna majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykid cena vyjadfuje hodnotu véci a uri se porovndnim.

Zpravidla se tedy urfuje porovnanim s jiZ realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych véci v daném
mist& a &ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky
wyznamného souboru dostateZné porovnatelnych nemovitych véci, je tfeba poutit ndhradni
metodiku.

Vécna bfemena

Dle § 16b Zdkona o ocefiovani majetku se vécna bfemena ocefiuji vynosovym zplUsobem na zakladé
ro¢niho uitku p¥i zohlednéni doby jeho trvani, nebo pevnou ¢astkou, nelze-li urit uZitek z vécného
bfemene.. U sluZebnosti se v roénim uZitku zohledriuje mira omezeni uZivani nemovité véci..

ZpGsob ocefiovani vécného bfemene je uveden v § 39a ocefovaci vyhlasky.

Trzni ekonomika

Systém hospodafstvi feSeny vyhradné prostiednictvim nabidky a poptévky na trzich.
TrZni cena

Vlastni trini cena se tvofi aZ pfi konkrétnim prodeji, resp. Koupi a mlZe se od obvyklé hodnoty i
vyrazné odliSovat. Neni moZné ji pfesné stanovit.



Trini hodnota

Je definovana jako finanéni &astka, kterou je moZno ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a
legaIné jednaijicim potencidlnim kupcem a proddvajicim. Pfitom obé strany maji o realizaci zajem,
nejsou ovlinéni zadnym natlakem a znaji viechna fakta o predmétu prodeje. Definice trZni hodnoty
(Market value definitiv) podle evropské skupiny odhadct majetku TEGoVA (The European Group of
Valuers Associations) a Mezinarodniho vyboru pro ocefiovaci standarty IVSC (The international
Valuation Standards Committee)

Definice EU

Tréni hodnota md vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt proddny na zdklade
souhlasného smiuvniho aktu mezi ochotnym proddvajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za
piedpokladu, 7e majetek je vefejné vystaven na trhu, Ze trini podminky dovoluji Fddny prodej a Ze
obykid IhiGta, Zohledriujici povahu majetku, je dosaziteind pfi jedndnich o prodeji.

Definice IVSC/TEGoVA (je chdpéna jako definice rozsifujici definici EU)

Trini hodnota je odhadnuta &dstka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nestranné transakci po vhodném marketingy, kde
obé strany jednaji na zékladé znalosti, opatrné a z vlastni viile. Podle zdkona o ocefiovani majetku se
majetek a sluzba ocefiuji obvyklou cenou, pokud ténto zakon nestanovi jiny zpisob ocefiovani. Jinym
ktery vychézi z vynosu z pfedmé&tu ocenéni skutetné dosahovaného nebo z vynosu, které Ize

z pfedmétu ocenéni za danych smluvnich podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(irokové miry), tente zplisob ocendni rovnéz sméfuje k obvykié cené. Takto definovanou trini cenu
stanovujeme na zakladé pfistupu vynosového, nakladového a porovndvaciho.

Z pravnich divod nemohou byt souéasti zastavy, realizovand MV“. Rozdil mezi odhadnutou a
realizovanou &astkou lze téZ vyjadfit pojmy ,hodnota” pro odhadnutou ¢&astku (napf. trinf hodnota,
vynosova hodnota apod..) a ,,cena” pro realizovanou &astku (napf. kupni cena, trini cena apod.)

Pokud nenf nemovita véc proddna/sménéna za ,, odhadnutou MV*, znamend to :

a) Ze strany odhadce byl proveden 3patné odhad majetku nebo

b) Ze strany kupujiciho nebyl proveden dostateény marketing, na sjednanou (kupni/sménnou)
ceriu maly viiv 6sobni (zvidstni obliba, osobni poméry kupujicihio nebo prodavajicitio, stav
tisné) nebo jiné neobvyklé poméry (mimofadné okolnosti trhu jako pfirodnf &i jiné kalamity,
nekala soutéz apod.)

c¢) Ze strany prodejce(& makléFe) nebyl proveden dostateény marketing, nemovité véc nebyla
vhodné& a pfiméfené dlouho nabizena na trhu, nebyly optimalné pfipraveny viechny
relevantni podklady k nemovité véci, prodejce (makiér) neplisobil davéryhodné, Cimz
odrazoval potencionalni kupce atd.Daldim vyznamnym faktorem je doba platnosti odhadu -
ta je za normalnich okolnosti obvykle 6 mésicl. U velkych objektd nebo objektl s omezenym
(ve smyslu okruhu zéjemc() trhem je zpravidla nutnd delsi doba nabizeni na trhu.
Z uvedenych divodd se mezindrodni metodiky vyhybaji pfesnému oznaleni a hovofi pouze o
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,obvyklé Ihiité, zohlediiujici povahu majetku”. Cena, za kterou je nemovitd véc moiné
bezpeén& prodat v kritkém &ase (zpravidla do tfi mésicd) se oznatuje jako FMV ,vynucena
trini cena” (Forcet Marke Value) — také bezpe¢na cena nebo trini cena v tisni. Vzhledem

k tomu, e FMV nespiiiuje podminku 6 dostateéném vystaveni na trhu za dCelem prodeje,
neni napf. v metodice TEGoVA uzndvand jako trini cena. Hodnota FMV by zfejmé neméla
piekrotit dolni hranici cenového rozptylu u odhadnuté MV (FMV by se tedy dala vymezit
jako ,specidini trini cena”). FMV bez nékterych soucdsti nemovité véci krdtkodobé Zivotnosti
nebo menéi odolnosti, které soutasné z pravnich divodl nemohou byt soutasti zastavy
(napf. venkovni Gpravy a porosty) pouZivand pro Gcely zaruk je SMV ,zaruchi trzni cefa —
také zastavni cena nebo zastavitelna cena.

METODY OCENENI
P¥ehled obvykle uZivanych ocefiovacich metod pro ocenéni nemovitych véci :

Ocefiovani cenou zjisténou dle pFedpisu, tato metoda nebude v posudku pouZita
Metoda nakladového ocenéni (vécna hodnota) tato metoda nebude v posudku pouZita
Metoda stanoveni vynosové hodnoty, tato metoda nebude v posudku pouZita

Metoda porovnavani obchodovatelnych cen, tato metoda bude v posudku pouZita

bW

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pii sbéru &i tvorbé dat

Zpracovatel/znalec vyhleddval v prvnim kroku v databézi CUZK cenové tdaje o dosaZenych cenach
nemovitosti podle fizeni. Vzhledem ke specifice ocetiovanych nemovitosti, neziskal jsem vzorek
zejména s dostadujici vypovidaci schopnosti. Vzhledem k této skutecnosti, pfistoupil jsem v druhém
kroku k analyze aktualnich nabidek prodeje realitnimi kancelafemi nemovitosti ve zplisobu vyuZiti
rodinny dim, vila ve velmi dobrém nebo dobrém stavebné technickém stavu.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

V aktualnich nabidek realitnich kancelafi byly nabizeny k prodeji rodinné domy a vily ve velmi
dobrém a dobrém stavebné technickém stavu, celkem 60 nemovitosti. V prvnim kroku jsem za
viechny nabizené nemovitosti vypogetl primérnou cenu za 1 m? uZitné plochy, Nésledng na zakladg
porovnani dle stanovenych kriterii s ndmi ocefiovanou nemovitosti jsem vybral 5 nemovitosti, které
jsem nasledné déle analyzoval a upravoval dle objektivizatnich koeficientli. Nésledn€ jsem pak
propoéty dospél k jednotkové cené za 1 m? uZitné plochy.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni Gidaje : kraj Plzetisky, okres Plzefi-m&sto, obec Plzefi, k.i. Ujezd
Adresa nemovité véci: Na Drazkach 308/15, 312 00 Plzeit



Vlastnické a evidencni Gdaje

Ivo Toman, Mohylova 1139/55, 312 00 Plzeri, LV: 876, podil: 1/4
Petr Toman, Na Drazkach 308/15, 312 00 Plzeii, LV: 876, podil: 3/ 4

Dokumentace a skutecnost

Pravni stav byl dokumentovéan vypisem z katastru nemovitosti, kopii katastralni mapy a skutenostmi
zjisténymi Setfenim na mist& samém. Ocefiované nemovitosti ve zplisobu vyuZiti rodinny dim a garaz
jsou k uvedenym teltim uZivany a znalcem ocenény.

Mistopis

Statutarni mésto Plzefi leZi na zapadg Cech, soutoku fek MZe, Radbuza, Uhlava a Uslava z nichZ
vzniké feka Berounka. Zije zde pfiblizn& 181 tisic obyvatel a je &tvrtym nejvétsim méstem v Cesku.
Pizefl je znédma jako priimyslové a pivovarnické mésto. Jde o vyznamné kuiturni a spolecenske
centrum, je zde Zapadodeska univerzita, Lékarska fakulta Univerzity Karlovy. V Plzni je komplexni
infrastruktura..

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty B zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: ¥ RD O byty [ rekr.objekt ¥ garaze [ jiné

Okoli: Bl bytovéa zénall primyslova zéna O nakupni zéna [ ostatni

Pfipojky: B /Ovoda /0O kanalizace X /O plyn

vet. / vl & / O elektro Xl telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [E MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tF. [ silnice I, ITLtF.

Poloha v obci:
Pristup k pozemku B zpevnénd komunikace [ nezpevnénd komunikace

PFistup pres pozemky
1200 Statutarni mésto Plzen.

Celkovy popis nemovité véci

Predmé&tem ocenéni je podil ve vysi 1/4 nemovitosti zapsanych na listu viastnictvi €. 876 na rodinném
domu ¢&.p. 308 bez pozemkd (pozemek jiného vlastnika) a na garéZi bez &p/€e, bez pozemku
(pozemek jiného vlastnika). Nemovitost je pFistupna z bezpra$né asfaltové komunikace ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Plzeii. V mist& je moZnost pFipojeni na veskeré vefejné rozvody inZenyrskych siti,
vodu, elektrickou energi, kanalizaci, zemni plyn a telekomunikaéni sit. Podrobny popis bude
proveden v nésledujici ¢asti posudku.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je 4dné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutedné uZfvani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité v&ci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
Komentéa#: Ocefiované stavby, podil ve vy$i 1/4 jsou situovany na pozemcich jiného viastnika.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd v&c neni situovana v zéplavovém Uzemi
NE Povodiiové zéna 1 - zanedbatelné nebezpeéi vyskytu povodn€ / zaplavy

Vécn4d bifemena a obdobna zatiZzeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a prévni omezeni

Komentat: Na ocefiovanych nemovitostech vaznou zastavni prava soudcovské, zahajeni
exekuci, exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny dim &.p. 308
2.2. Garaz

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pii analyze dat

Zpracovatel/znalec v prvnim kroku analyzoval skuteéné realizované prodeje stejného nebo

obdobného majetku ve statutdrnim mést& Plzeil. Touto analyzou jsem neziskal vzorky v dostateném

mnoZstvi a rozsahu, ziskané tidaje nemély dostate€nou vypovidaci schopnost a chyb&ly zdsadni
parametry pro srovnéni. Proto jsem v druhém kroku pfistoupil k analyze dat z nabidek aktualnich
prodejii realitnimi kanceldfemi. Ziskana data v rozsahu mozZnych a dostupnych informaci o
nemovitostech, které svou velikosti, zpGisobem provedeni a charakterem, pfisluSenstvim nejvice
odpovidaly ndmi ocefiované nemovitosti jsem pak porovnéval dle stanovenych kriterii s nami
ocefiovanou nemovitosti.



4.2. Ocenéni

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim €.p. 308

Oceftovana nemovita vée

Predmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny ddm, ¢asteéné podsklepeny se dvéma nadzemnimi
podlazimi a obytnym podkrovim nad celou zastavénou plochou I. NP. Piivodni rodinny diim byl
postaven v roce 1936, v roce 1962 byla provedena pfistavba levé strany domu (uli¢ni pohled)
podzemniho podlaZi a dvou nadzemnich podlaZi, v roce 1994 ptistavba pravé strany RD véetné
zmény 2/3 stfesni konstrukee.

Zaklady domu jsou z prostého betonu prokladané kamenem, ptivodni zdivo cihelné, leva pfistavba z
tvarnic. Stropy jsou vodorovné, polo spalné, stfecha sedlova, krov dfevény vazany, krytina
BRAMAC. Klempifské prvky jsou provedeny z pozink. plechu. Vnitini omitky jsou vapenné
Stukové, fasada biizolitova, stérka. Vnitini obklady jsou klasické keramické. Schody do podzemniho
podlaZi betonové, ostatni z teraca. Dvefe klasické, okna plivodni dfevend. Podlahy obytnych mistnost
jsou dfevéna, betonova s textilnim povrchem. Podlahy ostatnich mistnosti z keramické dlazby.
Vytapéni je tstfedni plynovym kotlem. Elektroinstalace svételnd a motorova na stéee je umistén
bleskosvod. Rozvod vody teplé a studené, pozink. plech a plast. Odpady jsou svedeny do vefejné
kanalizace. Rod. diim je napojen na zemni plyn.

1. PP

Podzemni podlaZi se sestava ze schodist'ového prostoru dvou sklepnich mistnosti a kotelny. Svétla
vy38ka sklepa je 1,90m. Stropy vodorovné, podlahy betonové, okna dievéna, dvete ocelové a
napliiové.

I.NP

Do rodinného domu se vchazi z dvorni ¢asti. Pii vstupu se vejde na podestu, z ni vlevo je vstup na
splachovaci WC s keramickou dlazbou a keramickym obkladem stén. Schodi$tém se vstoupi do
zvyseného I. NP se zaddveiim z kterého je vstup do koupelny (levé ptistavba) s keramickou dlaZzbou a
obkladem stén, sprchovym koutem, umyvadlem a ohfevem TUV. V této €asti je déle situovana spiz a
kuchyii, vybavena kuchyiiskou linkou, plynovym spordkem s elektrickou troubou, digestofi a
pfivodem teplé a studené vody. Krytina podlahy PVC. V plvodni €asti je situovan pokoj, loZnice a
obyvaci pokoj se sniZenym stropem.

II. NP

Pfi vstupu do tohoto podlaZi se vejde se vejde na podestu z které je vstup do levé &asti, pfistavby z r.
1962 sestavajici se z koupelny se sprchovym koutem, umavadlem, keramickou dlaZbou a obkladem
stén, WC a kuchyné. Déle vstup do velké obyvaci mistnosti se vstupem na balkon. Dale je zde
situovan dalsi pokoj.

Podkrovi.

Podkrovi nad celou zastavénou plochou I. NP se sestdva z podesty, koupelny s vanou, keramickou
dlaZbou a obkladem a splachovacim WC obyvaciho pokoje s kuchytiskym koutem, loZnice a pokoje.
Tato ¢ast domu je po komplexni rekonstrukei.

| Uzitna plocha: 268,00 m? |




Srovnatelné nemovité véci:

PouZité koeficienty:

Nazev: Prodej rodinného domu 200 m2, pozemek 287 m2.

Lokalita: Plzetiska, Plzeti- Vychodni Pfedmésti.

Popis: Pfedmétem porovnéni je rodinny dim, se dvéma nadzemnimi podlazimi a bytovoul
jednotkou v podkrovi, cihlovy. RD je po rekonstrukci v dobrém stavebnd
technickém stavu. V RD jsou situovany 3 bytové jednotky (2+1, 2+1, 2+kk).

Pozemek: 287,00 m?

UZitn4 plocha: 200,00 m*

Zastavén4a plocha: 95,00 m?

——
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95 E«mﬂ
K2 Velikosti objektu 0,95 y: -
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,92
K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00 Zdroj: Nabidka RK
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenad j. cena
k 06.12.2023 [m?] Ke&/m? Ke [K&/m?]
10 190 000 200,00 50 950 0,83 42 289
Nazev: Prodej rodinného dommu 170 m2, pozemek 713 m2

Lokalita: Plzeti - Litice

Popis: Pfedmétem porovnani je rodinny dim, ktery v roce 2021 prosel komplexni
rekonstrukci. RD m4 jedno podzemni a ti nadzemni podlaZi. V 1. NP je situovana
kuchyti, obyvaci pokoj, koupelna se sprchovym koutem a WC. V II. NP je situovan
pokoj, loZnice s prostornou 3atnou, koupelna s WC a terasou. V podkrovi je
situovéna plda.

Pozemek: 713,00 m?

Uzitn4 plocha: 170,00 m?

Zastavéna plocha: 74,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha 1,00 i

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95 Zdroj: Nabidka RK

Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 06.12.2023 [m?] Ké&/m? Kc [Ke&/m?]
9 800 000 170,00 57 647 0,77 44 388
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Niazev: Prodej rodinného domu 200 m2, pozemek 240 m2.

Lokalita:  Plzeii - Pod Svabinami

Popis: Pfedmé&tem porovnani je nabizeny rod. dim, podksklepeny se dv€ma nadzemnimi
podlaZimi, gardZi a killnou. RD je ve velmi dobrém stavebné technickém stavu. V I,
NP je situovéana kuchyii, pokoj, koupelna a toaleta, v II. NP dva pokoje, kuchyfika a

toaleta
Pozemek: 240,00 m?
Uzitna plocha: 200,00 m?
Pouzité koeficienty: o
K1 Redukce praimernie ceny 0,95 LRt P
K2 Velikosti objektu 0,95 —
K3 Poloha 1,00 K]
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozeriku 0,92
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95 Zdroj: Nabidka RK
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 06.12.2023 [m?] K&/m? K¢ [K&/m?]
7 990 000 200,00 39 950 0,79 31 561
Néazev: Prodej rodinného domu 240 m2, pozemek 738 m2
Lokalita: Btizova, Plzefi - Radoby¢ice.
Popis: Porovnavany rodinny diim je &4steén& podsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi

a obytnym podkrovi. V I. NP jsou situovény tfi pokoje, kuchynisky kout,
koupelna,sklad a pfedsifi se vstupni chodbou. V II. NP jsou situovany tii pokoje]
kuchyii, koupelna, chodba a balkon. V podkrovi je situovén jeden prostorny pokoj 4
Satna. RD je cihlovy s dobrym stavebné technickém stavu.

Pozemek: 738,00 m?

Uzitn4 plocha: 240,00 m?

Zastavénd plocha: 104,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95 &l -

K2 Velikosti objektu 1,00 ==

K3 Poloha 1,00 -

K4 Provedenti a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: Nabidka RK
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 06.12.2023 [m?] Ké&/m? Kc [Ké&/m?]
8 400 000 240,00 35 000 0,86 30100
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Nizev: Prodej rodinného domu 289 m2, pozemek 507 m2

Lokalita:  JiZni, Plzeti - Cerveny Hradek

Popis: Pfedmétem porovnani je tfipodlaZni rodinny dm V I. NP je situovéna gardz, dilna,
sklepni mistnosti a vstupni hala. V II. NP je situovéna loZnice, dvou détskych
pokoji, obyvaciho pokoje, jidelny a kuchyng, WC, koupelny a balkonu. III. NP se
sestivdi ze t¥i pokoji, toalety, jeden pokoj je vybaven sprchovym
koutem.Piisludenstvi je tvofeno dfevnikem, udirnou, bazén, zastfeSena pergola
Stavba je cihlova ve velmi dobrém stavu.

Pozemek: 507,00 m2
Uzitn4 plocha: 289,00 m?

Zastavénd plocha: 154,00 m?
Pouzité koeficienty:

g A

K1 Redukce pramene ceny 0,95 m

K2 Velikosti objektu 1,00 —

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: Nabidka RK

Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 06.12.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
10 000 000 289,00 34 602 0,86 29 758

Zddvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnévaci hodnota byla stanovena na zéklad& porovnani ocefiované nemovitosti s nemovitostmi
nabizenymi k prodeji a upravou cen o objektivizaéni koeficienty. Vysledn4 cena pak upravena o vySi
vlastnického podilu.

Minim4lni jednotkova porovnavaci cena 29 758 K&/m?
Primérné jednotkové porovnavaci cena 35 619 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 44 388 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zaklad@ uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 35 619 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 268,00 m?
Vlastnicky podil * 1/4
Vysledna porovnavaei hednota 2386 473 K¢
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2.2. Garéaz na st.p.€. 839/2

Ocefiovana nemovita véc

Predmétem ocenéni je samostatné stojici garaZ na st.p.¢. 839/2, zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe
65 m?. GaraZ je situovana ve dvorni &asti rodinného domu &.p. 308. Stavba o pozemek mé rozdilné
vlastniky. Pfedmétem ocenéni je stavba bez pozemku, podil ve vysi 1/4. Pfedmétna stavba je
obdélnikového piidorysu, nepodsklepena, piizemni s pultovou stfechou krytou plechovou krytinou.
Stavba je vyzdivana na tl. 30 cm, podlaha betonova, strop vodorovny, podhledy ze sadrokartonu,
okna dfevéna zdvojena. Je proveden keramicky sokl, fasdda vapennd. Vnitini omitky jsou vapenné
Stukové. Je provedena elektroinstalace.

Stavba se sestiva z gard¥e a dvou technickych mistnosti piistupnych ze dvora rodinn¢ho domu,
Stavba je ve velmi dobrém stavu.

Uzitn4 plocha: 53,50 m?
Zastavéna plocha: 65,00 m?
Plocha pozemku: 65,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej garaze 18 m2
Lokalita: Plzefi, Lobezska
Popis: Pfedmétem porovnani je zd&na garaZ v oploceném areélu na vlastnim pozemku. Do
objektu je zavedena elektricka energie. GardZ je v dobrém stavebné technickém
stavu.
Pozemek: 18,00 m?
UZitn4a plocha: 18,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty: o
K1 Redukee praimene ceny 0,95 i o2
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
KS Celkovy stav 1,00
K6 Viiv pozemku 1,60
K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00 Zdroj: Nabidka RK
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
k 07.12.2023 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
445 000 18,00 24 722 0,93 22 991
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Nazev: Prodej garaze 24 m2
Lokalita: Na Sklarné¢, Plzeni

Popis: Pfedmétem prodeje je cihlovd gardz 24 m?, kterd je situovdna na pronajatém
pozemku v dobrém stavu.

Uzitna plocha: 24,00 m?

Pouzité koeficienty: : N

K1 Redukce pramene ceny 0,95 _

K2 Velikosti objektu 0,98

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaverii 0,98

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,98

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: Nabidka RK
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 07.12.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

450 000 24,00 18 750 0,89 16 688

Nazev: Prodej garaze 18 m2

Lokalita: Plzeii - Plzeii 3

Popis: Ptedmétem prodeje je cihlova garé v dobrém stavu v ulici Edvarda BeneSe. Do

objektu je zavedena elektricka energie.

Uzitns plocha: 18,00 m?

Pouzité koeficienty: i

K1 Redukce pramene ceny 0,95 - %

K2 Velikosti objektu 0,98 | 1

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybavent 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,98

K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00 Zdroj: Nabidka RK
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena

k 07.12.2023 [m?] K&/m? Ke [K&/m?]

440 000 18,00 24 444 0,91 22 244
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Nizev: Prodej garaze 20 m2

Lokalita: Kreuzmannova, Plzeii

Popis: Pfedmétem prodeje je fadova garaz, cihlova v dobrém stavu na pronajatém pozemku

v oploceném, uzamykatelném pozemku.

UZitng plocha: 20,00 m?

Zastavéna plocha: 20,00 m?

Poutzité koeficienty: Fe

K1 Redukce pramene ceny 0,95 &

K2 Velikosti objektu 0,98 -

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - 0,98

K35 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,98

K7 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00 Zdroj: Nabidka RK
Cena [K¢] Utzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena

k 07.12.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

270 000 20,00 13 500 0,89 12 015

Nazev: Prodej garaze 18 m2.

Lokalita: Plzen

Popis: Predmétem prodeje je cihlova gardZ v dobrém stavu na pronajetém pozemku. Jg

napojena na elekirickou energii

UZitn4 plocha: 18,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene cety 0,95 h

K2 Velikosti objektu 0,98

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,98

K7 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00 Zdroj: Nabidka RK
Cena [K¢] UzZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 07.12.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

350 000 18,00 19 444 0,91 17 694

Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota byka stanovena na zéklad€ porovnani ocefiované nemovitosti s nemovitostmi
nabizenymi k prodeji a Gipravou cena o objektivizatni koeficienty. Vysledna cena pak upravena o
viastnicky podil ve vysi 1/4.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 12 015 K&/m?
Priimé&rna jednotkova porovnavaci cena 18 326 K&/m?
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 22 991 K&/m?
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Vypoéet porovnavaci hodnoty na zidkladé uZitné plochy

Priimérna jednotkové cena 18 326 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 53,50 m?
Vlastnicky podil " 1/4
Vysledna porovnavaci hodnota 245110 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim ¢.p. 308 2386 473,- K&
2.1. Garaz na st.p.€. 839/2 245110,- K&
| Porovnévaci hodnota 2 631 583,- K< !
Vysledna cena po zaokrouhleni 2 630 000,- K¢
Obvykla cena 2 636 609,- K&

slovy: dvamilionySestsettficettisic K&

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Ukolem zpracovatele/znalce bylo ocenit cenou obvyklou, trzni hodnotou podil ve vysi 1/4
nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi & 876 pro okres Plzefi-mésto, obec Plzeti, katastralni uizemi
Ujezd. sestavajicich se z rodinného domu &.p. 308 na pozemku st.p.¢. 838 (pozemek jin¢ho
vlastnika) a stavby bez &p/de, gardZ na pozemku st.p.8. 839/2 (pozemek jiného vlastnika). Vzhledem
k tomu, Ze v prvnim kroku jsem neziskal dostatek podkladii s dostate¢nou vypovidaci schopnosti
skutedné realizovanych prodeji stejného nebo obdobného majetku, piistoupil jsem v druhém kroku k
analyze viech aktuilnich nabidek nemovitosti ve zplisobu vyuZiti rodinny dim, vila ve Statutarnim
mé&sté Plzel. Tim jsem ziskal rozséhly soubor aktualnich nabidek z kterych jsem vybral vzorek, ktery
svym charakterem, velikosti, zpiisobem vyuZitf odpovidal némi oeetiované nemovitosti. Tento vzorek
jsem pak porovnaval s ndmi ocetiovanou nemovitosti a podle stanovenych kriterii a objektiviza¢nich
koeficientd, ndslednych propoétd jsem dospél k jednotkovym cendm na jejichz zékladg jsem dospél

k vyslednym cendm.

-16 -



5. ODUVODNENI

5.1. interpretace vysledkd analyzy

Zpracovatel/znalec v prvnim kroku provedl analyzu skutedné realizovanych prodeji stejného nebo
obdobného majetku v databazi CUZK. Touto analyzou jsem neziskal vorek s dostateénou
vypovidaci schopnosti, proto jsem v druhém kroku provedl analyzu aktualnich nabidek prodeje
nemovitosti ve zpiisobu vyuZiti rodinny dim, vila ve velmi dobrém a dobrém stavebné technickém
stavu. Timto zplisobem jsem ziskal vzorek celkem 60 nemovitosti z kterych na zéklad€ porovnani
jsem vybral vysledny vzorek pé&ti nemovitosti. Tyto jsem pak porovnéaval s n4mi ocetiovanou
nemovitosti a na zdkladé provedenych propo&tl jsem dospél k vyslednym cendm. Obdobnym
zpiisobem jsem postupoval pfi ocen&ni nemovitosti ve zplisobu vyuziti gardZ, kde jsem vychazel
celkem ze 16 aktualnich nabidek.

Udaje a listiny, na které se v tomto posudku odvolavam a netvofi piilohu tohoto znaleckého posudku
jsou uloZeny v archivu znalce a na vyZ?adani opravnénou osobou budou jejich kopie zaslany.

5.2. Kontrola postupu

Pti zpracovani znaleckého posudku byla vZdy provadéna zpétné kontrola jak ziskanych dat tak i
provadénych propoétli. Zpracovatel/znalec vychézi z toho, Ze idaje ziskané z vefejnych zdrojl jsou
pravdivé a tedy spravne.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd’

Jakd je cena obvykl4, trzni hodnota podilu ve vy3i 1/4 nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi C.
876 pro okres Plzefi-mé&sto, obec Plzefl, katastralni izemi Ujezd.

Obvykla cena, trzni hodnota 2 630 000,- K&

slovy: dvamiliony3estsettiicettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Zpracovatel/znalec pfi zpracovani znaleckého posudku vychézel z analyz udaji z verejnych zdrojd,
které jsou povazovany za spravné a pravdivé.

SEZNAM PRILOH

podet stran A4 v pfiloze:

Vypis z KN

Vypis z KN

Vypis z KN

Vypis z KN

Vypis z KN

Informace o stavbe &.p. 308
Kopie katastralni mapy
Informace o pozemku st.p.¢. 838
Kopie katastralni mapy
Informace o stavbé bez &p/Ce - garaz
Kopie katastralni mapy
Informace o pozemku st.p.¢. 8§39/2
Fotodokumentace
Fotodokumentace
Fotodokumentace
Fotodokumentace
Fotodokumentace
Fotodokumentace

Uzitna plocha

Porovnavané RD

Porovnavané RD

U v N A RV e T e T = T R R T T

Porovnavané RD
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 23.12.1976 pod &.j.Spr.4511/76 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady(nemovitosti)

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢&islem 24/2023.

V Krnové 12.12.2023

OTISK ZNALECKE PECETI l " "u [,
Ing. Dalibor Vojkovsky J i Li\l?\
Seifertova 16 | .
794 01 Krnov -

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 24/2023

podet stran A4 v piiloze:

Vypis z KN

Vypis z KN

Vypis z KN

Vypis z KN

Vypis z KN

Informace o stavb& &.p. 308
Kopie katastralni mapy
Informace o pozemku st.p.¢. 838
Kopie katastralni mapy
Informace o stavbé bez ¢p/Ce - garaz
Kopie katastralni mapy
Informace o pozemku st.p.¢. 839/2
Fotodokumentace
Fotodokumentace
Fotodokumentace
Fotodokumentace
Fotodokumentace
Fotodokumentace

Uzitna plocha

Porovnévané RD

Porovnavané RD

Porovnévané RD
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 16:35:04
Vyhatoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Insolvenéni fizeni, C.J.: kspl 66 ins §126/2023 pro Daniela Majzlikova
LLM, JUDr. Ing.
Cz0323 Plzen-mésto Orec: 554791 Plzen
722685 Ujezd List vlastnictvi: 876
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Identifikdtor Podil

Toman Ivo, Mohylova 1139/55, Doubravka, 31200 Plzed £50522/0887 1/4

Toman Petr, Na DraZkach 308/15, Ujezd, 31200 Plzen 720328/2086 3/4
vy Zplisob vvuZiti Na parcele Zpisob ochrany

rod.dam 838, LV 393
garaz 839/2, Lv 383
844/3, LV 383

- Bez zapisu

o Zastavni pravo socudcovskeé
- pohledavka ve vy3i 43.000 K& a pfislulenstvi
- na podil 1/4
Opravnéni pre
Portfolio Servis s.r.o., Kaplicka 803/27, Podoli, 14000
Praha 4, RC/1CO: 01556860
Povinnost k
Toman Ive, Mohylova 1139/55, Doubravka, 31200 Plzeid,
rE/180: 650522/0887
Stavba: Ujezd, &.p. 308

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Krajsky
soud v Plzni 64 Co-119/2019 -44 ze dne 26.07.2019. Pravni moc ke dni
14.10.2019. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 10.12.2019 16:12:11. Zapis proveden
dne 13.01.2020.

V-14222/2019-405

Listinz Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud Plzefn-mésto 70 E-1/2013 -27 ze dne 24.01.2019. Pravni moc ke dni
14.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.12.2019 16:12:11. Zapis proveden
dne 13.01.2020.

V-14222/2019-405

Porad:i k 04.01.2019 00:00

Thsm trmE gy
Typ vziahu

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
nost X
Toman Ive, Mchylova 1139/55, Doubravka, 31200 Plzend,
RE/1C0: 650522/0887

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 111 EX 3050/21-10 ze

£FoVi

s



V¥¢PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2023 16:3
554791 Plzef
876

A

02

CzZ0323 Plzeni-mésto Obec:
722685 (jezd List vlastnictvi:
v kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselneé fadé

dne 04.01.2022. Pravni udinky zépisu k ckamZiku 04.01.2022 21:40:10. Zapis

proveden dne 06.01.2022; uloZeno na prac. Svitavy
%-52/2022-609

Souvisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
- na podil 1/4
Povinnaest k
Toman Ivo, Mohylova 1138/55, Doubravka, 31200 Plzedi,
RE/180: 650522/0887
Stavba: bez &p/&e na parc. B39/2, 844/3, Stavba: Ujezd, &.p. 308

lisrinz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Igor Olma 111
EX-3050/2021 -12 ze dne 04.01.2022. Pravni udéinky zapisu k okamZiku
04.01.2022 21:38:34. Zapis proveden dne 07.01.2022; uloZeno na prac. Plzef-

mésto
2-63/2022-405

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDI. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost X
Toman Ivo, Mohylova 1139/55, Doubravka, 31200 Flzed,
RC/180: 650522/0887

Listina Vyrozuméni soudnilc exekutora ¢ zahdjeni exekuces 097 EX-79/2022 -8B Exekutorsky
afad Brno-mésto ze dne 21.02.2022. Pravni Géinky zdpisu k okamZziku 21.02.2022
16:15:15. Zapis proveden dne 23.02.2022; uloZenc na prac. Brno-mésto

Z-2092/2022-702

Exekﬁéni piikaz k prodeji nemovitosti

- na podil 1/4

Povinnost X
Toman Ivo, Mohylova 1138/55, Doubravka, 31200 Plzen,
RE/180: 650522/0887

Stavba: bez &p/&e na pa¥c. 8§39/2, 844/3, Stavba: Ujezd, &.p. 308

iz Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUD=c. Karel Urban
097 EX-79/2022 -12 ze dne 23,02,2022. Pravni u@inky zapisu k okamZiku
23.02.2022 16:19:33. 2apis proveden dne 02.03.2022; uloZeno na prac. Plzefi-
mésto
Z-1257/2022-405

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Predrag Kohoutek, Gechova 298, 391 65 Bechyné
Povinnost k
Toman Ive, Mohylova 1139/55, Doubravka, 31200 Plzed,
REG/1E0: 650522/0887

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tfad Tébor 152 EX-
29/2022 -38 ze dne 09.05.2022. Pravni aéinky zépisu k okamZziku 10.05.2022
01:11:00. Zépis proveden dne 11.05.2022; uloZeno na prac. Tabor

Z-2458/2022-308

«2 .



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2023 16:35:02

Okres: CZ0323 Plzen-mésto Obec: 554791 Plzed

‘at.izemi: 722685 Ujezd List viastnicovi: 876

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- na podil 1/4
Povinnost Kk
Toman Ive, Mohylovd 1139/55, Doubravka, 31200 Plzed,
rC/1C0: 650522/0887
Stavba: bez &p/de na parc. 835/2, 844/3, Stavba: Ujezd, &.p. 308

Lis+inz Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor Mgr. Predrag
Kohoutek 152 EX-29/2022 -44 ze dne 10.05.2022. Pravni uginky zapisu k
okamZziku 10.05.2022 01:11:01. Zapis proveden dne 12.05.2022; uloZenc na prac.
Plzen-mésto

2-2934/2022-405
Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Scudni exekutor
Mgr. Predrag Kohoutek 152 EX-29/2022 -160 ze dne 15.01.2023. Pravni u&inky
zapisu k okamziku 1$.01.2023 23:10:20. 2Zapis proveden dne 20.01.2023; ulozZeno
na prac. Plzefi-mésto
Z-384/2023-405

o Zahajeni exekuce

povéfeny sondni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost x
Toman Ivo, Mohylova 1133/55, Doubravka, 31200 Plzen,
RC/180: 650522/0887

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 9635/22-6 k 74 EXE-
1803/2022 10 ze dne 25.06.2022. Pravni G&inky zépisu k okamZziku 25.06.2022
18:47:36. Zapis proveden dne 28.06.2022; ulcZeno na prac. Praha
Z-26594/2022~-101
Scuviseiici zapisy
Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
- na podil 1/4

Povinncst Kk

Toman Ivo, Mohylova 1139/55, Doubravka, 31200 Plzed,
rREG/180: €50522/0887

Stavba: bez &p/&e na parc. 839/2, 844/3, Stavba: Ujezd, &.p. 308
Lisrins Exekunéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Juraj
Podkonicky, Ph.D. 067 EX-9635/2022 -15 ze dne 04.07.2022. Pravni uéinky

zapisu k okamZziku 06.07.2022 02:43:53. Zapis proveden dne 07.07.2022; uloZenc
na prac. Plzed-mésto

Z-6598/2022-405
¢ Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy

nest X

Teoman Ive, Mohyleova 1139/55, Doubravka, 31200 Plzesd,
RC/IC0: 650522/0887

ina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 111 EX 2690/22-10 ze
dne 13.10.2022. Pravni u&inky zapisu k ckamziku 13.10.2022 21:04:31. Zapis
proveden dne 17.10.2022; uloZeno na prac. Svitavy

2-17037/2022-609

-93 .



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici s€av evidovany k datu 11.09.2023 16:35:02

o

Okres: CEZ0323 Plzen-mésto Cbec: 554791 Plzed

st .hzemi: 722685 Ujezd List wlastnictvi: 876

v kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

v vzrahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- na podil 1/4

Povinnost K
Toman Ive, Mohylova 1138/55, Doubravka, 31200 Plzen,
RrE/180: 650522/0887
Stavba: bez &p/&é ra parc. 839/2, 844/3, Stavba: 9iezd, &.p. 308

ris-inz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Igor Olma 111
EX-2690/2022 - 12 ze dne 13.10.2022. Pravni udinky zépisu k okamZiku
13.10.2022 21:03:56. Zapis proveden dne 18.10.2022; uloZeno na prac. Plzed-
mésto
- Z-9136/2022-405
o Zahajeni exekuce
- povéteny soudni exekutor JUDE. Lukas Jicha, Komenskéhc 38, 750 02 Prercv
Povinnost k
Toman Ive, Mohylova 1139/55, Doubravka, 31200 Plzesd,
RG/IC0: 650522/0887
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-31810/2022 -9 ze dne
03.01.2023. Pravni ndinky zépisu k okamZiku 06.01.2023 14:15:53. Zapis proveden
dne 09.01.2023; uloZeno na prac. Plzed-mésto
Z-160/2023~-405

ViSellcl Zaplsy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
- na podil 1/4
Povinnost k
Toman Ivo, Mohylova 1139/55, Doubravka, 31200 Plzed,
RE/1C0: 650522/0887
Stavba: bez &p/&e na parc. 839/2, 844/3, Stavba: Ujezd, &.p. 308

ristina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Luké$ Jicha
203 Ex-31810/2022 -18 ze dne 06.01.2023. Prévni uéinky zaépisu k okamziku

66.01.2023 14:15:53. Zapis proveden dne 0%.01.2023; uléZéne na prac. Plzed-

mésto
2-160/2023-405
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Povinnost X
Tgmag Ivo, Mohylova 1139/55, Doubravka, 31200 Plzen,
RC/ICO: 650522/0887
Lisrinz Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Plzni 66 INS-8126/2023 A-B

ze dne 26.05.2023. Pravni udinky zapisu k okamziku 26.05.2023 15:38:07. Zapis
proveden dne 29.05.2023; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

Z-4454/2023-405

» & upozornéni - Bez zapisu

Z-1800067/1994-405

-24 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici stay evidovany k datw 11.00.2023 16:35:02
Okres: C20323 Plzehn-mésto Cbec: 554791 Plzen
‘at.izemi: 722685 Ujezd List vlastnictvi: 876
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

. Toman Petr, Na Drazkach 308/15, Ujezd, 31200 Plzen 3 : 720328/2086
Toman Ivo, Mohylova 1138/55, Doubravka, 31200 Plzen 650522/0887

& Kolaudaé&ni rozhodnuti 1067/2000 garaZz a dilna.
POLVZ:145/2000 Z-1800145/2000-405

Pro: Toman Ive, Mohylova 113%9/55, Doubravka, 31200 Plzed a: 650522/0887
Toman Petr, Na Drazkach 308/15, ﬁjezd, 31200 Plzen 720328/2086

o Kolaudaéni rozhodnuti 1067/2000 pfistavba RD.

POLVZ:145/2000 Z-1800145/2000-405
Pro: Toman Petr, Na Dragzkach 308/15, Ujezd, 31200 Plzed RC/IC0O: 720328/2086
Toman Ivo, Mohylova 1139/55, Doubravka, 31200 Plzed 650522/0887

o Smlouva darovaci ze dne 20.04.2023. Pravni udinky zdpisu k okamZiku 28.04.2023 08:07:55.

Zapis proveden dne 26.05.2023.
V-3847/2023-405

oro: Toman Petr, Na Drazkach 308/15, Gjezd, 31200 Plzen ¢4 o: 72032872086

jednotex (BPEJ) &k parcelam - Bez zapisu

isou v Uzemnim obvodu, ve kcerém vykondvd staini spravi katéscru nemovite

zigkane z

nich uda

= I8 =



07.12.2313.5¢ informace o stavié | NahilZeni do kaasiru nemovitosy

Informace o stavbe

Stavba: €. p. 308
Obec
Cast obce:

Katastralni uzemi

Cisle Lv:

Stavba stoji na pozemku. p. L.

Tvp stavby: budova s Cistem popisnym
Zpusob vyuZiti: rodinny dom

Viastnici, jim opravnént
Toman ivo, Mohylové 1139/55, Doubravka, 31200 Pizen 14

Tornan Petr, Na Drazkach 308/15, Ujezd. 31200 Pizen 3/4

Zpusob ochrany nemovitost
Nejsou evidavany Zadné zplisoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo soudcovske

Jine zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitost
Rozhodnut o Gpadku (§ 136 odst. 1 inscivendniho zékona) - Toman lva

Zzhajeni exekue - Toman vo

demovitost je v Lzemnim sbvoduy, kde stitni spravu katastru nemavitosti CR vykondva

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter Platnost dat k 07122023 12:00.

2 2004 - 2023 Verze 620 bZ WWWe!
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07,1223 1357 informace o pazemku | Nahfizeni do katastru nemaoviiasti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni uzemi: 2

Cislo Lv:
vyméra [m?}): 318
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

iMagovy list:

Urdeni vymény: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh poremku: zastavena plocha a nadvori

Stavba na pozemku:

Viastrici, jini opravneni

Toman Petr, Na Drazkach 308/15, Ujezd, 31200 Plzen

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany

Seznam BPEJ

Parcelz nema evidovane BPEJ.

Omezenl viastnickeho prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni,

Nejsou evidovany zadne jiné zapisy.

Nemovitost jg v dzemnim obvadu, kde statni spravu xatastru nemovitosti CR vykonava

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.12 2023 12:00

£ 2004 - 202

w

Verre £4.0 b2 IWWWE
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G?12.2314:03 Informace o stavoé | NahtiZeni do katastru nemovitost

informace o stavhé

Katastraln: dzemi

Cislo LV
Stavba sloji na2 B
p.C
pozemku:
T budova bez ¢isla pogisnéhe nebo
bt evidencéniho
Zplsob vyuziti. garal

Viastnici, jin1 opravnéni

Toman lve, Mohyloya 1139/55, Doubravka, 21200 Plzen 1/4

Teman Petr, Na Drazkach 308/15, Ujezd, 31200 Plzen 34
Zpusob ochrany nemovitosti
Neisou evidovany Zadne zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana 2adné omezen!

Jing zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemowitosti
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insoivencnihc zakonaj - Toman ivo

Zahdjeni exekuce - Toman Vo

Nernovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé

Zobrazeneé Gdaje maiji informativni charakter. Platnost dat k 07.12.2023 12:00.

< 2604 - 2023 Verze 6.4 002 [WWWE]
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07.12.23 14:02 Informace o pozemku | NaniiZeni do katastru nemavitost!

Parcelni cislo:
Obec

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:
Vyméra [m*: 65
Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti

tMapowvy list:

Uréeni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemiu: 7astavéna placha a nadvofi

Stavba na pozemku.

Vlastnici, jini opravnéni

Toman Petr, Na Draziach 308/15, Ujezd, 31200 Pizen

Nejsou svidovany zadné zpasoby ochrany

Seznam BPEJ

Parcelz nemna evidované BPEL
Omezeni vlastnickeho prava
Mejsou evidovana Zadna omezeni.

Jine rap

Lol

Nejsou evidovany 2adne jine zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvady, kde statni sprévu katastru nemavitosti (R vykenava -

Zobrazené udaje maji informativi charakzer. Platnost dat k £7.12.2023 12:00

@ 2004 - 2023

Verze 640 b2 IWWWE]
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Venkovni pohledy
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Podkrovi
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